projekt maj 2022

Uchwata

Rady Gminy Ztotow
zdnia .....coiiiiiiiii

w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotéw
w obrebie miejscowosci Blekwit

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(t.j.: Dz. U. z 2022r. poz. 559, zmiana: Dz. U. z 2022r. poz. 583), art. 20 ust.1 ustawy z dnia
27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.: Dz. U. z 2022r. poz.
503) Rada Gminy Ztotéw uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy ogélne

§1.1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotow
w obrebie miejscowos$ci Blekwit.

2. Granicami trzech obszaréw objetych planem sg granice dziatek nr ewid. 6, 7/2 1 9/2 —
zatgcznik nr 1A, granice dziatek nr ewid. 17, 20/1, 21, 22, 23, 27/2, 36, 39, 40, 44/1i 42 —
zatgcznik nr 1B oraz granice dziatek nr ewid. 125, 129/2, 136, 137, 154, 156, 159 i 160/3 —
zatgcznik nr 1C, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunkach planu. Granice terenu
objetego planem sg zgodne z uchwatg Nr X/108/15 Rady Gminy Ztotéw z dnia 26 sierpnia
2015r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotéw w obrebie miejscowosci Blekwit.

3. Integralnymi cze$ciami uchwaty sg :

1) trzy rysunki planu na mapach w skali 1:1000, o ktérych mowa w ust. 2, zwane dalej
rysunkami, stanowigce zatgczniki nr 1A, 1B i 1C do uchwaty;

2) rozstrzygniecie w  sprawie stwierdzenia, ze projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotow w obrebie miejscowosci Blekwit,
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ztotéw, stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego gminy Ziotbw w obrebie miejscowosci Blekwit,
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadahn wtasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatgcznik nr 3 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Ztotobw w obrebie miejscowosci Blekwit,
stanowigce zatgcznik nr 4 do uchwaty

5) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML, stanowigcego zatgcznik
nr 5 do uchwaty.

§2.1. Caty obszar planu potozony jest w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
— GZWP Nr 127 Ziotdw — Pita — Strzelce Krajenskie — nakaz uwzglednienia ograniczen
okreslonych w przepisach odrebnych.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg :

1) tereny i obiekty podlegajgce ochronie, ustalone na podstawie przepisow odrebnych,
w tym tereny gornicze, a takze obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszary



osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre$lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) obszary przestrzeni publicznej w rozumieniu przepisbw o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

3) dobra kultury wspotczesnej;

4) tereny, ktore mogg byC objete scaleniem i ponownym podziatem nieruchomosci,
o ktérych mowa w przepisach o gospodarce nieruchomosciami.

3. Na obszarze objetym planem nie ustala sie:

1) szczegdétowych zasad i warunkow scalania gruntéw i ich ponownego podziatu,

2) szczegodlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy,

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terenu.

§3.1. Na obszarze objetym planem ustala sie nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; oznaczenie na rysunku — MN;

2) teren przepompowni $ciekdw komunalnych, projektowanych urzgdzeh kanalizacji
deszczowej i wodociggowej; oznaczenie na rysunku — Ks/Kd/W;

3) tereny elektroenergetyki; oznaczenie na rysunku — E;

4) tereny zieleni przydomowej; oznaczenie na rysunku — Zp;

5) tereny zieleni rekreacyjnej; oznaczenie na rysunku — ZR;

6) teren zieleni niskiej; oznaczenie na rysunku — Zn;

7) teren lasu; oznaczenie na rysunku — ZL;

8) teren rolniczy, oznaczenie na rysunku — R;

9) tereny rowdw i stawu, oznaczenie na rysunku — WS;

10) tereny publicznych drég dojazdowych, oznaczenie na rysunku — KDD;

11) tereny drég wewnetrznych, oznaczenie na rysunku — KDW;

12) tereny przejs¢ pieszych, oznaczenie na rysunku — KDX.

2. Tereny o tym samym przeznaczeniu, lecz roéznych warunkach zabudowy
i zagospodarowania zostaty oznaczone dodatkowym symbolem cyfrowym.

§4.1. Obowigzujg nastepujgce oznaczenia graficzne, okreslone na rysunku :

1) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodne z ewidencjg gruntow,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu Ilub réznych zasadach
zagospodarowania niewystepujgce w ewidencji gruntéw,

3) obowigzujgce linie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

4) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,

5) zasada ksztattowania zabudowy,

6) dopuszczalne sytuowanie budynku przy granicy dziatki,

7) kierunek gtownej kalenicy dachu budynku mieszkalnego,

8) szpaler/podwaojny szpaler zieleni trzypietrowej,

9) pasy technologiczne doziemnej i napowietrznych linii elektroenergetycznych oraz
skanalizowanego rowu,

10) kierunek obstugi komunikacyjnej,

11) strefa ochrony konserwatorskiej zewidencjonowanego stanowiska archeologicznego.

2. Przez obowigzujgca linie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, o ktorej mowa
w ust.1 pkt 3, nalezy rozumiecC linie uksztattowang przynajmniej w 60% przez gtowng
elewacje budynku mieszkalnego; w przestrzeni pomiedzy linig rozgraniczajgcg droge
a obowigzujgcy linig zabudowy mogg znajdowacé sie okapy, wykusze i ryzality, schody,
zadaszone lub obudowane partie wejsciowe do budynku, itp. elementy.



3. Maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy, o ktérych mowa w ust.1 pkt 4, dotyczg
wszystkich elementéw zaliczanych do kubatury brutto budynku, zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego.

4. Przez zasade ksztattowania zabudowy, o ktérej mowa w ust.1 pkt 5, nalezy rozumie¢
sytuowanie budynku zgodnie z oznaczeniem na rysunku, z dopuszczeniem toleranciji
nie wiekszej niz + 3.0m w stosunku do linii rozgraniczajgcej drogi wewnetrznej KDW
réwnolegtej do ustalonego kierunku gtéwnej kalenicy dachu.

5. Pas technologiczny, o ktérym mowa w ust.l pkt 7, wyznacza przebieg sieci
(elektroenergetycznej, skanalizowanego rowu) i obejmuje teren przylegajgcy po obu
stronach osi sieci, dla jego zagospodarowania, w tym zabudowy, przebudowy lub remontu
obiektow budowlanych, obowigzujg przepisy odrebne.

6. Zagospodarowanie terenéw potozonych w sgsiedztwie napowietrznych linii
elektroenergetycznych winno spetnia¢ wymogi przepiséw BHP i ochrony srodowiska oraz
zapewnia¢ dostep eksploatacyjny, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§5. llekro¢ w uchwale jest mowa o powierzchni catkowitej zabudowy, nalezy przez to
rozumie¢ sume powierzchni catkowitych wszystkich budynkéw w obrebie dziatki
budowlanej, gdzie powierzchnie catkowitg budynku stanowi suma powierzchni wszystkich
kondygnacji naziemnych liczonych po jego obrysie zewnetrznym.

§6. Na obszarze objetym planem wyznaczono tereny, dla ktérych przepisy o Srodowisku
ustalajg dopuszczalne poziomy hatasu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN — okreslone w przepisach
o Ssrodowisku jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) tereny zieleni przydomowej Zp — okreslone w przepisach o $rodowisku jako tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w przypadku funkcjonalnego potgczenia
dziatek geodezyjnych z sgsiadujgcymi terenami zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej; w innym przypadku — okreslone w przepisach o srodowisku jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe;

3) tereny zieleni rekreacyjnej ZR — okreslone w przepisach o $rodowisku jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe;

4) teren zieleni niskiej Zn — w przypadku zagospodarowania jako teren okreslony
w przepisach o srodowisku jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy.

§7.1 Na obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych
znaczgco oddziatywaé na srodowisko z wytgczeniem inwestycji celu publicznego.

2. Na obszarze objetym planem nie lokalizuje sie budowli o wysokosci 50.0m
od poziomu terenu i wyzszych, wymagajacych zgdd wynikajgcych z przepiséw Prawa
lotniczego, z wytgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,
na ktére nalezy uzyskac uzgodnienia stosownie do przepisow odrebnych.

Rozdziat 2
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego, ochrony srodowiska, przyrody,

krajobrazu i krajobrazu kulturowego

§8. Na obszarze objetym planem zachowuje sie ponadlokalny system przesytowy
napowietrznej linii elektroenergetycznej WN 110 kV (relacji GPZ Ztotéw - Jastrowie)
z mozliwoscig jego przebudowy i rozbudowy na wielotorowy i wielonapieciowy oraz lokalny
system linii SN 15kV z mozliwoscig jego likwidacji i przebudowy w tym skablowania,
oznaczone na rysunku (zatgcznik nr 1A i 1B) wraz z pasem technologicznym;
zagospodarowanie terenéw wzdtuz przebiegu istniejacych i planowanych linii winno
uwzglednia¢ obostrzenia wynikajgce z przepisébw odrebnych; prowadzenie inwestycji
z zakresu sieci elektroenergetycznych musi spetniaC wymagania okreslone w przepisach



odrebnych, w tym dopuszczalnych pozioméw hatasu i pol elektromagnetycznych
w Srodowisku.

§9. Ustala sie dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN, obejmujgcych

tereny MN1, MN2 i MN3, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1, nastepujgce warunki zabudowy
i zagospodarowania :

1)

2)

3)

4)

tereny MN1:

a) usytuowanie maksymalnie dwoch budynkdw; jednego wolno stojgcego budynku
mieszkalnego i jednego budynku gospodarczego, garazowego lub gospodarczo-
garazowego nha obszarze ograniczonym, wyznaczonymi na rysunku, liniami
zabudowy,

b) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10.0m od goérnej
krawedzi skarpy rowu, z wytgczeniem odcinka a-b i odcinka c-d (zatgcznik nr 1B)
oraz odcinka e-f (zatgcznik nr 1C), gdzie odlegtos¢ od gornej krawedzi skarpy rowu
wynosi 7.0m, zgodnie z oznaczeniem na rysunkach,

c) zastosowanie dla budynku mieszkalnego:

- do Il kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe,

- wysokos¢ 9,0m, z tolerancjg + 0,5m; poziom posadowienia budynku — nie
wyzszy niz 0,5m od poziomu terenu,

— dach sko$ny — dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 35° do 45°, wysokos¢ Scianki kolankowej w poziomie poddasza nie wieksza
niz 0,4m,

d) zastosowanie dla budynku gospodarczego, garazowego Ilub gospodarczo-
garazowego :

- | kondygnacja nadziemna,

- wysokos¢ nieprzekraczajgca 6,0m,

— dach sko$ny — co najmniej dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych
od 20° do 45°;

e) grodzenie nieruchomos$ci przylegajacych do terenédw rowow WS mozliwe
w odlegtosci nie mniejszej niz 1.5m od goérnej krawedzi skarpy rowu;

teren MN2 obejmujgcy istniejgcy jeden wolno stojgcy budynek mieszkalny i jeden
budynek gospodarczy — prawo rozbudowy i przebudowy istniejgcych budynkow,
z wykluczeniem ich nadbudowy, przy zastosowaniu odpowiednio warunkéw zawartych
w pkt 1 a, bicorazw pkt1d;tereny dz. nr ewid. 133/4 (w czesci MN2) i 133/5 stanowig
lokalizacje istniejgcych pasiek;

teren MN3 - ustalenia jak dla MN1 z dopuszczeniem budynkéw w zabudowie
blizniaczej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku;

tereny MN1, MN2 i MN3:

a) na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy technologiczne
napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie;

b) w  przypadku likwidacji, skablowania lub zmiany  przebiegu linii
elektroenergetycznych nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt a);

c) minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik
powierzchni catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej — od 0,08 do 0,4;

d) powierzchnia biologicznie czynna — nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki;

e) mozliwos¢ realizacji budowli, podziemnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej;

f) ilos¢ miejsc parkingowych — nie mniej niz 2 (w tym w garazu) na jeden lokal
mieszkalny realizowany na dziatce budowlanej;

g) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 1000,0m?;

h) parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

- minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 20m,



- kat potozenia granicy w stosunku do pasa drogowego — 75°+ 105°;

i) dopuszczenie wydzielenia dziatek przeznaczonych pod budowle i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz stacje elektroenergetyczne, dla ktérych nie
obowigzujg ustalenia ppkt c, d, fig;

j) obszary wystepujgcego oddziatywania rowéw oraz obszary oddziatywania

i wystepowania sieci drenazowej wymagajg zastosowania przepisow ustawy Prawo
wodne.

§10. Dla terendw infrastruktury technicznej obejmujgcych teren przepompowni Sciekow

komunalnych, projektowanych urzgdzen kanalizacji deszczowej i wodociggowej Ks/Kd/W,
o ktorym mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 oraz tereny elektroenergetyki E, o ktérych mowa w § 3
ust. 1 pkt 3, ustala sie:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

wysokos¢ budowli — nie wiecej niz 15,0m;

wysokos¢ budynkéw — nieprzekraczajgca 5,0m ;

forme dachoéw — dowolng;

minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy, jako wskaznik powierzchni
catkowitej zabudowy, o ktérej mowa w §5, w stosunku do powierzchni dziafki
budowlanej — od 0,01 do 0,80;

powierzchnia biologicznie czynna — nie wyznacza sie;

liczba miejsc parkingowych — nie wyznacza sie .

§11. Dla terendéw zieleni przydomowej Zp, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 4,

obejmujgcych czesci dziatek nr ewid. 35, 38, 39, 40 i 160/3, potozonych pomiedzy
wyznaczonym terenem zaktualizowanego przebiegu rowu a terenem nieistniejgcego rowu
oraz czesci dziatki nr ewid. 133/4, ustala sie:

1)

2)

3)
4)
5)

6)

1)

2)

1)

2)

3)

4)

sytuowanie obiektow architektury ogrodowej takich, jak altany, drewutnie, mata
architektura, itp. oraz urzgdzen infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji budynkéw, na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz nasadzen zieleni
wysokiej, zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie;

mozliwos¢ stanowienia integralnych czesci nieruchomosci terenéw sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej;

grodzenie nieruchomosci przylegajacych do terenow rowéow WS mozliwe
w odlegtosci nie mniejszej niz 1.5m od gornej krawedzi skarpy rowu;

mozliwo$¢ utwardzenia czesci terenu przy zapewnieniu powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 70% powierzchni dziatki;

zagospodarowanie uwzgledniajgce przepisy Prawa wodnego.

§12. Dla terendw zieleni rekreacyjnej ZR, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 5, ustala sie:
funkcje osiedlowego terenu zabaw i rekreacji z lokalizacjg urzgdzen zabawowych i
rekreacji czynnej (np. ,zielone sitownie”) oraz architektury ogrodowej (altany, wiaty
ogrodowe, mata architektura, itp.);.

mozliwo$¢ utwardzenia czesci terenu przy zapewnieniu powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziatki.

§13. Dla terenu zieleni niskiej Zn, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 6, ustala sie:

zakaz sytuowania budynkéw, na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy
technologiczne napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz nasadzen zieleni
wysokiej, zgodnie z przepisami szczegolnymi w tym zakresie;

mozliwo$¢ sytuowania architektury ogrodowej takiej jak: altany, wiaty ogrodowe, mata
architektura, itp., urzgdzen zabawowych i rekreacji czynnej oraz budowli infrastruktury
technicznej;

grodzenie nieruchomosci przylegajgcej do terenu rowu WS mozliwe w odlegtosci nie
mniejszej niz 1.5m od gornej krawedzi skarpy rowu;

mozliwo$¢ utwardzenia czesci terenu przy zapewnieniu powierzchni biologicznie
czynnej nie mniejszej niz 60% powierzchni dziafki;



5) zagospodarowanie uwzgledniajgce przepisy Prawa wodnego.

§14. Dla terenu lasu ZL, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 7, ustala sie:
1) zagospodarowanie zgodne z przepisami o lasach;
2) zakaz sytuowania budynkow;
3) mozliwos¢ lokalizacji przejscia pieszego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku.

§15. Dla terendéw zieleni przydomowej Zp, rekreacyjnej ZR i niskiej Zn, o ktérych mowa
w 8§11, 12 i 13 dopuszcza sie wydzielenie dziatek przeznaczonych pod budowle i
urzgdzenia infrastruktury technicznej oraz stacje elektroenergetyczne, dla ktorych nie ustala
sie minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j.

§16.1. Dla terenu rolniczego R, o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 8, stanowigcego
element ciggtego przestrzennie systemu terenéw aktywnych przyrodniczo ustala sie:

1) ochrong istniejgcych warto$ci i powigzan przyrodniczych;

2) zachowanie ciggtosci przestrzennej i trwatosci czasowej zasadniczych elementéw
Srodowiska;

3) zachowanie zréznicowania gatunkowego, réwnowagi ekologicznej i odnawialnosci
zasobow $rodowiska przyrodniczego.

2. Dopuszcza sie zalesienie wszystkich uzytkow rolnych, z wytgczeniem :
1) gleb pochodzenia organicznego, torfowych i torfowo-mutowych;
2) pasow terenu o szer. 6.0m przylegajgcych do drog.

§17.1. Dla terenéw rowow i stawu, obejmujgcych tereny WS WS1,WS2 i WS3,
o ktérych mowa w § 3 ust. 1 pkt 9, ustala sie :
1) tereny WS :

- linie rozgraniczajgce tereny obejmujgce zaktualizowany uktad rowow (urzgdzen
melioracji wodnych); linie niewystepujgce w ewidencji gruntéw wyznaczono na
gornej krawedzi skarpy rowu;

— grodzenie nieruchomosci przylegajgcej do terenow WS mozliwe jest w odlegtosci nie
mniejszej niz 1.5m od gornej krawedzi skarpy rowu;

- maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach MN1 — w odlegtosci
10.0m od goérnej krawedzi skarpy rowu, z wytgczeniem odcinka a-b i odcinka c-d
(zatgcznik nr 1B) oraz odcinka e-f (zatgcznik nr 1C), gdzie odlegtos¢ od gornej
krawedzi skarpy rowu wynosi 7.0m, zgodnie z oznaczeniem na rysunkach;

- zagospodarowanie uwzgledniajgce przepisy Prawa wodnego;

2) tereny WS1 — mozliwos¢ wigczenia czesci dziatek geodezyjnych nieistniejgcego
przebiegu rowow jako integralnych czesci nieruchomosci graniczgcych z nimi terenow

0 innym przeznaczeniu, zgodnie z 0znaczeniem na rysunku;

3) teren WS2 — funkcje stawu;
4) teren WS3 — urzgdzenie, na czesci dziatki nr ewid.159 nieistniejgcego przebiegu rowu,
dojazdu do uzytkow rolnych potozonych na pétnocny wschéd od granicy obszaru

objetego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku .

2. Na terenach objetych planem wystepujg urzgdzenia melioracji wodnych — sieci
drenarskie; obszary oddziatywania rowow oraz sieci drenazowej, dla tych terenéw majg
zastosowanie przepisy ustawy Prawo wodne; nalezy zapewni¢ zachowanie urzgdzen, w
przypadku ich kolizji z zagospodarowaniem dziatki lub uszkodzenia, nalezy je przebudowac
lub naprawic, zapewniajgc prawidtowe funkcjonowanie systemu melioracyjnego.

§18. Dla ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zbiorowe zaopatrzenie w wode i odbiér sciekdbw komunalnych, z zachowaniem
przepiséw o ochronie srodowiska;

2) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, z zachowaniem przepiséw o ochronie
srodowiska;



3) postepowanie zgodne z przepisami 0 odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminie;

4) ustalenie zasad zabudowy, w tym wymaganych wskaznikdéw intensywnosci zabudowy
na terenach przeznaczonych pod zabudowe;

5) ksztattowanie terenow zieleni wedtug okreslonych wskaznikdw powierzchni biologicznie
czynnej;

6) w zakresie ochrony przed oddziatywaniem pdl elektromagnetycznych i promieniowania
niejonizujgcego:

a) na obszarach oznaczonych na rysunku planu jako pasy technologiczne
napowietrznych linii elektroenergetycznych zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych
i innych przeznaczonych na staty pobyt ludzi oraz nasadzen zieleni wysokiej,
zgodnie z przepisami szczegolnymi;

b) w przypadku likwidacji, skablowania lub zmiany przebiegu linii elektroenergetycznych
nie obowigzujg ustalenia zawarte w pkt a);

7) ochrone terendw przed hatasem i polami elektromagnetycznymi, ochrone waod
podziemnych, obszaréw oddziatywania rowéw, obszaréw oddziatywania i wystepowania
sieci drenazowej, ograniczenie zmian naturalnego uksztattowania powierzchni terenu
oraz ochrone powietrza, zgodnie z przepisami szczegélnymi w tym zakresie;

8) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyfgczeniem inwestyciji celu publicznego.

§19. Obejmuje sie ochrong konserwatorskg stanowisko archeologiczne ujete w
wojewodzkiej ewidencji zabytkéw (AZP 32-28/58) poprzez ustalenie strefy ochrony
konserwatorskiej (zatgcznik nr 1B), dla ktérej, zgodnie z ustawg o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami, w zakresie ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego,
moze by¢é wymagane uzyskanie stosownych zgdd i pozwolen.

Rozdziat 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej i komunikacji

§20.1. Dla obszaru objetego planem ustala sie, w powigzaniu z uzbrojeniem istniejgcym

i projektowanym, nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

1) zaopatrzenie w wode — z rozbudowanej gminnej sieci wodociggowe;j,

2) zasilanie w energie elektryczng — z istniejgcego systemu elektroenergetycznego
poprzez jego rozbudowe lub odnawialnych zZrodet energii 0 mocy nieprzekraczajgcej
100 kw,

3) zaopatrzenie w ciepto — z indywidualnych Zzrédet ciepta, z zastosowaniem paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisji przy zastosowaniu urzgdzen o
wysokim stopniu sprawnosci oraz zrodet alternatywnych,

4) odprowadzenie Sciekbw komunalnych — do istniejgcej oczyszczalni sciekdw poprzez
rozbudowang sie¢ grawitacyjng i ttoczng kanalizacji Sciekow komunalnych,

5) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych — zagospodarowanie wéd opadowych
i roztopowych na wtasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotow
chtonnych lub do zbiornikow retencyjnych zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

6) zaopatrzenie w gaz — mozliwos¢ budowy lub rozbudowy sieci gazowej wraz z
infrastrukturg towarzyszgcg w celu gazyfikacji terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi
w tym zakresie, dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowych w liniach rozgraniczajgcych
terenéw innych niz drogi;

7) gromadzenie i segregacja odpaddéw w miejscach ich powstawania, dalsze ich
zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi w tym zakresie,

8) obstuga telekomunikacyjna — poprzez rozbudowywany system tgcznosci publicznej.

2. Do czasu rozbudowy sieci wymienionych w ust.1 pkt 1 i 4, zaopatrzenie w wodeg i
odprowadzenie sciekow komunalnych zgodnie z przepisami odrebnymi w tym ustawy
Prawo budowlane.



3. Gospodarowanie odpadami powstajgcymi na obszarze objetym planem, w tym
rowniez masami ziemnymi usuwanymi lub przemieszczanymi w zwigzku z realizacjg
inwestycji — zgodnie z przepisami o odpadach oraz utrzymaniu czystosci i porzgdku w
gminie.

4. Realizacja inwestycji wymienionych w ust. 1 pkt 4 i 5 musi spetnia¢ wymagania
okreslone w przepisach odrebnych.

5. Ustala sie mozliwos¢ realizacji budowli infrastruktury technicznej niewymienionych
w planie.

6. Na obszarze objetym planem funkcjonuje ponadlokalny system przesytowy
napowietrznych linii elektroenergetycznych wysokiego napiecia 110kV oraz lokalny system
linii SN 15kV, oznaczone na rysunku wraz pasem technologicznym; prowadzenie inwestycji
z zakresu sieci musi spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrebnych.

§21.1. Uktad komunikacyjny na obszarze planu obejmuje:
1) tereny publicznych drog dojazdowych KDD1, KDD2 i KDD3,
2) tereny drég wewnetrznych KDW1, KDW2 i KDW3,
3) teren przejscia pieszego KDX.

2. Dla wyznaczonych terenéw komunikacji KD, obejmujgcych KDD1 KDD2, KDD3,
KDW1, KDW2, KDW3 i KDX, o ktéorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 10, 11 i 12, ustala sie:
1) tereny drog publicznych — drogi dojazdowe; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach
rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku:

a) KDD1 — wyznaczony pas drogowy wprowadza korekty granic istniejgcych dziatek
drogowych,

b) KDD2 — wyznaczony pas drogowy wprowadza korekte granicy istniejgcej dziatki
drogowej tak, aby objg¢ przebieg istniejgcej jezdni;

c) KDD3 — wyznaczony pas drogowy nowo projektowanych drég;

2) tereny projektowanych drég wewnetrznych i projektowanych przej$¢ pieszych;
szeroko$¢ pasa w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z oznaczeniem na rysunku:

a) KDW1 — wyznaczony pas drogowy nowo projektowanych drég zakonczonych
placem manewrowym;

b) KDW2 — wyznaczony pas drogowy nowo projektowanych drog tgczacych dwie drogi
dojazdowe KDD;

c) KDW3 - wyznaczony pas drogowy nowo projektowanej drogi wewnetrznej
potgczonej z drogg gminng na dziatce nr ewid. 27/2 (odc. poza granicami planu)
poprzez przejazd przez dziatke nr ewid. 19 (poza granicami planu) bedgcg we
wiadaniu gminy;

d) KDX —wyznaczony pas drogowy nowo projektowanych przejs¢ pieszych;

3) dopuszczenie wydzielenia dziatek przeznaczonych pod niezbedne budowle i urzgdzenia
infrastruktury technicznej oraz stacje elektroenergetyczne.

3. Powigzania obszarow objetych planem z zewnetrznym uktadem drogowym zapewnia:

1) droga na dziatce nr ewid. 9/2 (odc. poza granicami planu) i 9/1 (poza granicami planu)
wigczona do drogi wojewddzkiej 189, zatgcznik nr 1A,

2) drogi na dziatce nr ewid. 27/2 i na dziatce nr ewid. 44/1 (odcinki poza granicami planu)
wigczone do drogi wojewddzkiej 189, zatgcznik nr 1B,

3) drogi na dziatkach nr ewid. 125 i 137 (odc. poza granicami planu) wigczone do drogi
wojewodzkiej 188, zatgcznik nr 1C.

4. W zakresie miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa,
na obszarze planu, nalezy wyznaczy¢ liczbe miejsc parkingowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Rozdziat 4
Przepisy koncowe



§22. Ustala sie stawke 10%, stuzaca naliczeniu opfaty, o ktérej mowa w art.36 ust.4
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla
terenéw wyznaczonych w planie.

§23. Wykonanie uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy Ztotow.

§24. Uchwata obowigzuje po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.



